Oriongatans SSF

ORIONGATANS SODRA SAMFALLIGHET




Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i foren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott D3 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intdkter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen néar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsriattsigare
betalar till féreningen for att técka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Oriongatan Sédra SSF, med site i MARSTA, far hiirmed avge &rsredovisning for
rakenskapsaret 2018. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamhetsberittelse for OSSF Samfallighet 2018

Styrelse:

Styrelsen skall bestd av 5 ledaméter och 2 suppleanter. Styrelsen har varit ndjd med nuvarande
bemanning, men blev p.g.a. flytt, av med en suppleant. Om ndgon medlem har intresse fér ndgon av
funktionerna i styrelsen, ar denne vdalkommen att anmala sig (eller lamna forslag/synpunkter) till
ndgon i styrelsen. Alla i styrelsen aterfinns under www.orionsodra.se “styrelse”.

Overgripande om styrelsens huvudsakliga ansvar och uppgifter:
a) Inhamta synpunkter och underlag fran medlemmar, myndigheter, leverantérer och
grannforeningar
b) Driva problemlésande och utvecklande projekt med/at ovan ndmnda intressenter och
kravstallare, inom ramen fér budgeterat utrymme, for att uppnd s&8 manga specificerade mal
som mojligt (helst utan att behdéva héja samfallighetsavgiften)
c) Lopande rapportera problem, I6sningar, status och resultat inom styrelsen samt till berérda
parter
d) Ekonomisk och juridisk styrning och uppféljning
a. Avgifter: Samfillighet, Vatten, El, Férsdkring, Renhallning, Grasklippning, Snéréjning,
Garageplatser, Tele/Data/TV, Lekplatser, Grénytor, Gangvéagar,
Fastigheter/Anléaggningar samt annat extraordinart
b. Kundreskontra: Medlemmars avgifter, betalningar, avbetalningsplan, Inkasso
arenden mm
c. Leverantorsreskontra: Leverantorer, forhandling, kravstallning, uppféljning, attest
osv
d. Kostnads- och behovsbaserad prioritering av uppdrag

Styrelsen har under 2018 haft 9 protokollférda styrelsemdten, ca 13 forankringsméten via
email/telefon/SMS, 1 ordinarie drsstdmma samt >50 upphandlings-/projektméten med myndigheter,
leverantorer, kravstdllare, transportoérer, samt dven ett antal medlemmar, avseende varierande
interna arenden.

Fasta Uppdrag: (extra tillsatta tjanster for olika behovsomraden)
a) Kvartersgardar (skétsel, stddning, underhall, utrustning, uppgradering, uthyrning mm)

b) Web-arbete (IS/IT, telekom/natverk, hemsida), 6vervakning, férvaltning, utveckling,
uppdatering mm

c) Kontroll och byte av utelampor p3 faststallda platser

d) Kontroll och byte av lysrér i bada garagen lades ner 2017/2018, efter utbyte till LED lysror

e) Overgripande dversikt, kontroll, utférande av anldggningens allménna/dagliga behov

Fasta Uppdrag som etablerades under 3ret:
a) Toémning av 4 papperskorgar (utvarderas for beslut om flera papperskorgar)

b) Témning av 4 askkoppar (utvdrderas for beslut om flera askkoppar)

Ett dagligt manuellt arbete att plocka plast frdn matavfallskarl, har lagts ner, i samband med att
I8s monterats.
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Storsta och mest omfattande insatser/projekt utforda 2018:

a)
b)
)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
i)
k)
D)

Asfaltering, laggning av plattor mm runt brunnar

Info kampanj och montage av I18s p.g.a. missbruk av karl for matavfall
Renovering och utbyten av brunnar och lock

Inre och yttre reparationer av kvartersgdrdar

Juridisk - Ofrivillig (flerdrig) omprévning av gemensamhetsanléggning 21
Omfattande VVS projekt (byte vattenmatare, stoppventiler, konsoler osv osv)
Trappa vid hus 245

Sarg och EU sand till gungorna, pa sédra lekplatsen

Markomlaggning vid trappa 245 och mellan sddra lekplatsen och hus 223

Ny belysning ldngs brandgata pa garagedéck och vid brandtrappa (vid hus 133)
Central upphandling av fonster och dérrar till arets intressenter (10-15 hus&gare)
Las-13dor till portstyrning till bada stor garagen (inne och ute)

m) Vitmalning av stolpar och lampliga véggar i bada stor garagen

Dessa uppdrag (projekt) samt évriga |I6pande uppdrag presenteras vidare nedan.

Stadgar:

Arbete med modernisering/uppdatering av vara stadgar pagdr, men saknar aktiva medarbetare till en
effektiv och kompetent arbetsgrupp. Arbetet har inte hégsta prioritet, men fortsatter sa gott det gar,

2019.

2(19)

Stadgarna maste fortydliga ansvar, befogenheter, réttigheter och skyldigheter mellan medlemmar,

stdamma och styrelse, pd enkel och rak svenska, sd att dvergripande syften, malsattningar,

beslutsvagar och kravstallningar inom samfalligheten, &r férstadda, accepterade och respekterade av

alla.

Om medlemmar vill kunna paverka OMRADETS UTSEENDE (alltsd &ven andras hus, tomter,

p-platser osv), maste det bli klart vad majoriteten medlemmar vill/kan/far krava, enligt lag, samt hur

det kan/far effektueras. En arbetsgrupp behévs for att utforska lagar och férordningar for

samfalligheter.

Leverantorer:

Avtal med MDBS har upphért. MDBS har levererat en mangfald tjénster (sné, grés, bygg,
garagestadning mm), som var och en har succesivt tappat fokus och kvalitet, varfér sékning av

nya/battre alternativ har intensifierats.

a)

Marina Fastighet kontrakteras for

a. snordjning och grasklippning, vilket far utvarderas och utvecklas under aret

b. markarbeten och enklare bygg-/renoveringsuppdrag

ReGarden kostar lite mer, men kontrakteras for mer avancerade beskarningsarbeten, samt

komplement vid 6vriga tradgdrdsuppdrag, vid behov

Radiator har ersatt Bravida och fungerar val (se stort VVS projekt 2018/2019)
Lassmed, 2 nya testas

Elektriker, 2 nya testas

Ventilation/vdarme, 1 ny testas

Fonster, 1 har fatt leverera till ett antal hus

Container och Mark, 1 fr&n omraddet nyttjas

Osv

Nya leverantorer sokes och forhandlas med I6pande, och testas efter behov. Boende p& omradet

ar vdlkomna att foresld och/eller erbjuda konkurrenskraftiga tjanster. Mer om leverantérer

specificeras p& hemsidan.
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Leverantorspriser: (med normal héjning mellan 3-7%/3r)
Se axplock av avgiftspaverkande leverantorer/faktorer:

a) Vatten - Sigtuna kommun
b) Avfallshantering — Sigtuna kommun
a. Ho6jning p.g.a. misskdtsel undviks nu, genom Iésning av matavfallskarlen, mm
b. H6jning sker dock &nd&, p.g.a. prishdjning och kapacitetsdkning
c) Telecom - Comhem
a. Infrastruktur (ligger sedan 2017 i samfallighetsavgiften)
b. Grundpaket (TV, Bredband, Tele) (debiteras i manatlig avi)
c. Utokningar (kanaler, bredband eller dylikt) (Comhem debiterar medlem direkt)
d) Fastum Ekonomisk Forvaltning
e) Majoriteten ovriga leverantorer
a. El och férsakringar
b. Anlaggningsdrift, reparationer och underhall
c. Gras och sno
d. Tomning papperskorgar och askkoppar osv

Reparationsfond: paverkas av alla leverantorer (ligger sedan 2017 i
samfallighetsavgiften)

Berdaknad paverkan p3d medlemsavgifter (debiteringsldangd) for 2019:

a) Samfadllighetsavgift - 901kr hojs med 18kr till 919kr
a. Standard 10kb vatten (paverkar med 1kr per kb per manad)
b. Ovriga ospecificerade leverantérer (paverkar med 8kr)
b) Avfallshantering — 186kr hojs inte
TV, Tele, Bredband - 203kr hdjs inte

EXTRA AVGIFT for VS Projekt — Temp tillagg med 100kr/man (36 mdnader

Sopstationer:

Missbruk orsakar mycket otrevligt extra manuellt arbete, och kostnader (extra tdmning och
stadning)

Missbruk brukar vara:
a) Plastpasar (och annat) i karl fér matavfall
b) Annat &n hushallssopor i karl for hushallssopor
c) Soppasar samt dven annat brate, mébler, kartonger mm, utanfér karlen
d) Karlen fylls med brate fran forrad, féretag, restauranger mm
e) Vissa som inte far in en pase, staller pdsen utanfor (trots att det normalt gar att trycka in en
hel del till)

Kommunens hot om héjning (med ca 150 000kr/&r) p.g.a. missbruk i “matavfall” har dampats
genom ett antal olika insatser, inkl. montage av 1&s for matavfallskarlen.

P.g.a. svarigheterna att stoppa missbruket i matavfallskarlen, har nycklar till matavfallskérlen enbart
lamnats till medlemmar som tagit emot muntlig instruktion, samt p& plats tagit del av och
undertecknat avtal.

Kapacitet och tomning av Sopkarlen:
Vi har regelbundet fatt 6ka kapaciteten, for att klara den 6kade mangden avfall. Under 2018 har

storsta behovet av 6kning varit vid station 1 (vid nedre garagets infart), varfor 2st 1,3kb bytts till 2st
2,6 kb (en férdubbling).
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En eller tvd extra tdmningar (per hushalls karl) bestélls alltid runt jul och nydr. Synpunkter kan
lamnas till kenny@ungarelli.se

Priset hojs for 2019, och 6kas ytterligare p.g.a. av storre karl och extra tdmningar, men OSSF
klarar merkostnaderna, utan hdjning till medlemmarna.

Tvattning av Sopkarlen:
Bade medlemmar och grannar har 6nskat detta. Uppdraget har haft gott resultat, och I16per vidare.

Priset hojs for 2019, och okas ytterligare p.g.a. flera karl, men OSSF klarar merkostnaderna,
utan héjning till medlemmarna.

Bilar, Trafik och Parkering:
Bilar p4 omradet:

Majoriteten som flyttar hit, &r barnfamiljer, som uppskattar ett bilfritt, bullerfritt och riskfritt omrade.
Allt fler medlemmar klagar dock pa att, bilar kérs in utan giltigt behov, allt fér ofta, och allt for fort.

a) Bilar far koras in pd omradet fér lastning och lossning. Stillestdnd utéver det, betraktas som
"PARKERING”, och resulterar i boter.

Obehdériga bilar (felparkeringar) i garagen:

Allt fler drabbas av obehériga bilar pa deras p-plats, vilket ofta har lett till irritation, otrevliga
konflikter och boter.

a) Alla platser i garagen ar hyrda av ndgon, och maste respekteras
b) Medlemmar har tillgang till flera betal-platser pa gatan, och flera gast-platser vid
Oovrevandplan (folj skyltning).

Medlemmar som vill anmala felparkeringar skall anmala till ratt myndighet:

a) Se komplett information p& www.orionsodra.se, “anmélan till myndighet”

b) Medlemmar maste anmala, for att 6vervakningen skall fungera ordentligt
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Fastigheter och Anlaggning:

Kvartersgardar:

Ovre kvartersgarden:
a) Anvandningsomraden

a.
b.

Moéten eller middagar
Korta dvernattningar

b) Utrusning

a.
b.
C.
d.

Konferensbord/matbord och sittgrupp fér mingel
Sangar

Komplett kdk och toa (ingen dusch)

Wi-fi

c) Underhdll

a

b.
C.
d.

Har |6pande utrustats och renoverats
Flera fonster har med sten krossats, och reparerats

Flera fonster har (av ndgon form av skjutvapen) skjutits sénder, och reparerats igen
VVS 3tgéardas enligt pdgdende VVS projekt

Observera att detta inte ar en fullservice hotell, utan en billig sjalvkostnadsldsning for att:

a) fa ut maximal anvandning av befintliga (fasta) resurser
b) hjalpa medlemmar som ndgon gang da och d&, behdver ett par extra sangplatser

Nedre kvartersgarden:

a) Anvéndningsomraden

a.

Fester mm

b) Utrusning

a.
b.
C.

Bord och stolar, samt en soffa
Komplett kdk och toa
Wi-fi

c) Underhdll

a.
b.

Har |6pande utrustats och renoverats
VVS atgérdas enligt pagdende VVS projekt

Stora Garagen:

a) Sedvanligt underhdll i garagen

a.

maono

Service av garageportar, -dérrar (och 13s) utférs |6pande

Samtliga 1&s l&dor (invandigt och utvandigt) har bytts ut i vardera garage
Samtliga stolpar och ndgra vaggar har vitmalats i vardera garage

Belysningen fungerar utmarkt, efter utbytet av samtliga lysror till LED

VA&t sopning av golven har kérts och planeras igen till nasta varstadning (obs ny
leverantor)

b) Bus och sabotage

a.

"o an o

Ungdomar vistas ofta i garagen

Cigarettfimpar kastas i gangar, runt bilar och brate (som inte borde vara dér)
El-skdp, Las-l&dor mm saboteras/skadas

Brander har uppstatt vid tva tillfallen

Skadegorelse pa bilar har férekommit

Centralflakt skadades p.g.a. burkar (sopor) som kastats in genom ventilationsréren,
som sedan sugits in i flakten. Krdvde omfattande fels6kning med entreprendér och
elektriker.

Galler har tillverkats och monterats pa samtliga ventilations rér i garaget



Oriongatan Sodra SSF 6 (19)
Org.nr 716418-3860

c) Utvandig vard/renovering

a. Renovering av yttervagg med paneler runt portar, dorrar och fonster ar slutfort
under 2018

Resultat och rekommendationer:

a) Brandkar och polis har tillkallats vid respektive tillfalle
b) Det ar 6nskvart att féraldrar kontrollerar att barn/ungdomar inte vistas i garagen

Gungor och Lekplatser:

Sdédra Lekplatsen bakom hus 185, 187 och 189:

a) Utfort
a. Trappa vid rutschkanan har tillverkats
b. Ny sarg runt gungorna har tillverkats
i. 10 ton EU sand fylining under gungorna
c. Div. markarbeten och borttagning av taggbuskar mm
d. Bortforsling av gamla ruttna sittgruppen (betong)
e. Utjamning av slant och anpassning av marknivan mellan lekplats och hus 123
i. 10 ton jord for att dolja/skydda mot grova ojamnheter och uppstickande sten
ii. Grés saddes
b) Ej utfort 2018, men planeras for 2019
a. Malning av sidorna av rutschkanan pa sddra lekplatsen

Centrala Lekplatsen, vid hus 159, 161 och 163:
a) Ej utfért 2018, men planeras for 2019
a. Rivning/bort gravning av trasigt staket runt gungorna
b. Ny sarg runt gungorna
i. EU sand fyllning under gungorna

Ovriga 3st Lekplatser:
a) Inget planerat, men idéer finns
b) Implementation sker sd fort godkénda idéer, budget och tid tilldter

Trappor:

Flera trappor har renoverats eller bytts ut helt senaste aren. Trasiga racken har bytts ut, efter behov,
pa ett flertal platser inom omradet.

Special racke har konstruerats och monterats pa trappan vid sédra garageutfarten, at rérelsehindrade
medlemmar. Det varderas, for att beddma om det ar en bra I6sning for kommande behov.
Kommentarer har ej mottagits.

Enligt 6nskemadl av medlem, har foljande nybygge utforts:

a) Trappa i slanten, vid hus 245 har byggts

Rutten trappa gravt upp och bortforslat

Ny trappa har byggts

Marken runt trappan har utjamnats med ny jord (och gréds saddes)
Grus har lagts fér drénering runt trappan

Plattor har lagts mellan botten av trappan och fram till anslutande grind

®Q0 oW
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Markarbeten/Forandringar:

Inga storre markarbeten har utférts, férutom vid sddra lekplatsen och hus 245, som namns ovan.
Enligt 6nskemal av medlem, planeras féljande:

a) Stoérre omlaggning av slant (inkl. trappa, buskar, trad mm) mellan hus 175 och hus 191,
forutsatt OK mellan narliggande hus och budget

Markarbeten/Vard:

MDBS ar uppsagd. Olika bolag har forhandlats med och testats, med varierande resultat.
Utvarderingar fortgar.

Sommar:
Buskar, trad och grasmattor:

Flera trad falls eller beskérs varje r (en del &t medlemmar mot sjilvkostnadsersattning och en del
gemensamma). Borttagning av taggbuskar runtom lekplatser mm fortgdr, varje &r, och utbyts mot
grasmatta.

Vinter:

Ny leverantor ar Marina Fastighet, bemannad med personal frén olika bolag, inkl. Tools AB, som
haft mangariga uppdrag och gott ryckte inom Sigtuna, men lagts ner. Bra leverantérer for plogning
och halkbekampning &r en bristvara, men detta kdnns som en trovardig I6sning for oss, vilket vi
sjalvklart fortsatter att utvdrdera.

Rapporter/synpunkter 6nskas fr&n medlemmar, till kenny@ungarelli.se

Alla husagare kan skotta utanfor sitt hus (garna aven lite extra)
a) Vid begransat snofall kan detta vara tillrackligt, for att slippa onédiga kostnader
b) Aven vid storre snoéfall, kan hus@garnas bidrag minska kostnaden

Snoéroéjning:

Styrelsen forsoker att planera snoréjning, sa att det ger basta effekt, till ldgsta mojliga kostnad. Fér
att minska kostnader, bedéms fran fall till fall, om kvalls- och helgarbete kan undvikas, beroende pa:

a) Kommer snén sannolikt att smalta anda
b) Kan vi vénta lite, for att f& arbetet utfért mycket billigare

Konceptet med leverantéren och deras 6vriga kunder, ar att plogning skall ske vid ca 4-6cm. Vi &r en
av flera som leverantéren skall ploga hos. Vi har valt att vara sist under dagen, for att
(férhoppningsvis) slippa dubbel stérning, risk fér skada och kostnad.

Medlemmar far gérna skicka synpunkter och férslag till kenny@ungarelli.se, sa anpassar styrelsen
sndréjning, halkbekdmpning och dér férenliga kostnader, till medlemmarnas (majoritetens) énskemal.

Halkbekampning:

Sandning sker med saltblandad sand, i samband med varje plogning. Flera I&dor med sand finns pa
samtliga platser som medlemmar har efterfragat.

Nytt och vésentligt mer effektiv och prisvard metod fér kontroll och pafylinad av 13dor har integrerats
med plogningsarbetet. Medlemmar kan/bor kasta lite salt/sand pa extra hala platser, for att
minska behovet av extern insats, till onodig kostnad. Se karta pd hemsidan som visar var
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plogning/skottning sker, samt var 1ddor med saltblandad sand har placerats.

Bommar:

Alla bommar repareras nastan en gang per ar.

Bommen vid hus 221 har varit en stérning/hinder for boende frdn hus 199 - 213, och har tagits bort,
men vid senaste drsstdmma framforde en medlem att dom vill ha en bom daér.

Styrelsen har begért att kommunen monterar en bom pa en plats, som bér géra bada grupperna
néjda (vid norra sidan av korsningen (vid skyltarna)).

Ute Belysning:

Underhall:

En ansvarig tillsattes 2014 for I6pande kontroll och byte av glédlampor, vilket har fungerat mycket
bra. Aven armaturer servas, repareras eller byts ut, efter behov.

Utveckling:

Nya armaturer har under ren monterats dar medlemmar har papekat brist
a) Senast var
a. Langs brandgatan bakom hus 93, 105 och 111 (p& hus 133, 159 och 177)
b. Vid brandtrappan, vid hus 133

Ett mal &r att samtliga kvicksilver lampor mm succesivt byts ut till LED, vilket &r pa god vég.

Extra ordinara Elarbeten:

Underhdll:

a) Standard drift
a. P.g.a. bus eller sabotage férra aret, sa har nya |3s inforskaffats till samtliga elskapen
pa omradet
b. Kontaktorer (och fixturer) som styr olika ute belysning (hus 93-115) har brunnit, och
bytts
c. Kontaktorer (och fixturer) som styr en del av évre garagets takbelysning har brunnit,
och utbytts
b) En propp har utbytts (lustig handelse)
a. Ett fel uppstod pa en utelampa (pa ett hus), varpa en propp gick, och flera husléngor
paverkades
b. Arbetet krévde flera elektriker och tog flera veckor, innan problemet kunde hittas, pa
baksidan av ett forrad, vid ett hus, pa en helt annan plats

VVS, Brunnar, Serviceventiler mm:

Brunnar:
Samtliga brunnar pa alla gdngvégar runtom pa omraddet atgardas efter behov.

Vissa brunnar och ex vis serviceventiler som har bedémts behéva en kontroll/service, kan ej dtgérdas,
eftersom husagare har byggt ex vis trall eller dylikt 6éver det.

Samfallighetens och/eller kommunens servicepunkter far inte byggas (tiackas) éver, utan en s.k.
servicelucka. I annat fall maste husdgare acceptera ev. kostnader for att aterstélla ev. skador,
uppkomna vid nédvandig 5tga'rd av ex vis Brandkadr, kommunal VVS, rérmokare, tele-/el tekniker eller
dylikt
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VVS/Serviceventiler:

Var leverantér for datainsamling (férvaltning och rapportering av vattenférbrukning), kom pa sent att
omradets vattenmétare har kommit till “end of life”, och behdvde bytas omgaende.

a) Vi accepterade behovet att byta ut vara 97 métare, och pabdrjade utvecklingen av en
projektplan
a. DA viredan pdpekat brister i datainsamlingen, valde vi dven ett sikrare
kommunikationspaket
b. D& vi dessutom visste att omradets 234 stoppventiler var utdémda, valde vi &ven hér,
ett utbyte

Ett omfattande projekt pabdrjades (se fortlépande uppdateringar p& www.orionsodra.se)

Overgripande/forenklad status:

a) Utfort Q3-Q4 2018
a. Behovsbeskrivningar och utveckling av projektplan
b. Upphandling material enligt nedan
c. Upphandling och bokning av resurser fran data/radiotekniker, kommunen och
rormokare
d. Nytt kommunikationssystem (2st gateways) &r installerade och testade, pa strategiska
platser
e. Nasta steg i projektet var att byta ut alla ventiler, matare, konsoler mm
i. Detta hindrades fullstandigt, p.g.a. kommunens bristfdlliga serviceventiler
ii. Snabb andring i fokus, gjorde att ett antal hus kunde atgéardas, i vantan pa
kommunen
f. Kommunen reparerade lite, och nagra hus till kunde atgardas
i. Hus som méjliggjorde att andra hus kunde 8tgardas (utan insats fran
kommunen), prioriterades
b) Varpa féljande kan utféras vecka 2, 2019
a. Hus 85 ar klar, och méjliggér hus 87, 89, 91
b. Hus 141 ar klar, och md&jliggér hus 139, 137
C. Hus 163 ar klar, och mdjliggér hus 161, 159
d. Hus 175 ar klar, och mdéjliggér hus 173, 171, 169, 167
c) Kvar att gora, sd fort kommunen kan sténga ratt serviceventiler
a. Hus 165 (nedre kvartersgard)
b. Hus 199-231
c. Hus 235-247

Staddagar (samt I6pande behov under dret):

Kravet pa medlemmars arbetsinsatser (skottning, grasklippning, rensning i buskar, reparationer mm)
har minskats kraftigt efter stémmobeslut 2013, att inkbpa mer extern kraft. De uppdrag som
medlemmar &nd3 utfér, uppskattas mycket, da det bidrar till en positiv samvaro/stdmning och héller
ner externa insatser och kostnader.

Styrelsen tar garna vara pa kompetensen inom omradet, genom att i férsta hand sdka samarbeten

med personer och féretag fran omradet, i syftet att stirka relationer, sanka kostnader, dka
kvalitetsmedvetandet, samt aven skapa en kansla av gemensamt dgarskap, varde och ansvar.

Uppslutning:

Det blir battre och battre uppslutning varje ar. Det &r ett trevligt samarbete, pa stérre delar av
omradet, viket avslutas med gemensam samvaro med korv, kaffe osv.
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Containers:

Nya uppstallningar (platser och storlekar) har testades sedan 2015, med gott resultat, och fortsatter
tillsvidare

a. Flera, fast mindre containers, ger nagot mer volym och béttre narhet till medlemmarna
b. Féarre skador pa gréonomraden

Vi har konstaterat att sortering av avfall i olika containers, inte fungerar. Sedan 2015 bestaller vi
enbart containers fér blandat avfall.

Priset &r hdgre per tdémning, men &nda inte mer &n om vi drabbas av flertalet straffavgifter, hogre pris
per ton osv.

a) Problem

a. Det &r mycket otilldtet (som farg, déck, impregnerat tra osv) som kastas, vilket
anda leder till onddiga straffavgifter och héga priser per ton

b. Flera containers blir mer eller mindre fulla, med privat avfall, innan staddagen
bérjar

c. Avfall kastas, s3 att containern blir dverfull, varpd hégar trillar av (ligger kvar och
skrapar), tills ndgon tar hand om det

d. Containers fylls, s att dom inte kan stdngas, varpa transportéren lamnar allt, tills
ndgon fixar det

b) Alternativa l6sningar
a. Acceptera brett missnéje bland besvikna grannar, och helt onddiga kostnader
b. Eller sluta ta hit containers

Alternativen kan tas upp p& kommande arsstdamma i mars, och synpunkter kan ldmnas i forvag till
kenny@ungarelli.se

Garagestadning:
Torr och vat sopning bokas en vardag, strax innan eller efter, varje varstadning.

Utrustning:
Skottkarror koéptes billigt, och monterades/marktes med OSSF

Krattor, borstar, sopsackar och div tradgardsutrustning/-verktyg inhandlas varje ar

Juridik:

Vanliga diskussions-/konfliktomraden ar:

a) Rattigheter, skyldigheter och beslutsvagar
a. mellan medlemmar
b. mellan samfélligheten och medlemmar
c. mellan samfélligheten och grannféreningar, myndigheter osv

Lantmateriet, under 2017 och 2018

Under 2017 och 2018 har flera méten/férhandlingar forts med grann-féreningar och
Lantmateriet, avseende omprdvning av Gemensamhetsanlaggning 21 (GA:21).

GA:21 har sedan 1984 inkluderat gemensam TV/Data/Telekom, mellan OSSF och andra féreningar.
Efter OSSF investering i Comhem 2007, finns inte ndgon beréring, varféor OSSF skall kunna
bortkopplas helt fr&n GA:21
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Styrelsen har bevakat och paverkat nédvandiga parter, efter behov, med slutmalet att uttréda helt
frdn GA:21, sd snabbt, billigt och skadefritt som mojligt.

Medlemmar har rekommenderats att folja utvecklingen pa:
a) LMs hemsida
b) OSSFs hemsida, under “Stadgar o GA:Dokument”

Resultat 2018:

Efter &nnu ett relativt intet sdgande brev fr&n Lantmaéteriet, till alla boende pa Oriongatan (hdsten
2018), kontrollerade styrelsen LMs fullsténdiga rapportering (pa deras hemsida), varpa det &r
styrelsens uppfattning att OSSF har fatt som vi vill. Vi &r nu helt bortkopplad fran GA:21, utan
kostnad, avgift eller komplicerande villkor.

Reservation:

Det dligger vardera fastighetsdgare att sjalv kontrollera hur deras fastighet berérs av
Gemensamhetsanlaggningar. Skulle ndgon komma pa ndgot som motsager styrelsen uppfattning, ber
vi att ni informerar oss om det.

Sakerhet
Det har varit flera inbrott i privata fastigheter och skadegérelse pd bilar och fastigheter (privat och
gemensamt)

a) Arbetsgrupp sokes for utvardering av 6vervakningssystem

b) Sakerhetsgrupp har bildats (under utveckling/utvardering)

Synpunkter kan lamnas till kenny@ungarelli.se

Comhem TV, Tele och Bredband:

a) Ar tillgédngligt for alla godkdnda husen

b) Ar tillgangligt fér bada kvartersgdrdarna (utan kostnad fér samfélligheten)

c) Bredband ar tillgangligt/under utveckling i garagen, for kommande 6vervakningssystem (utan
kostnad for samfidlligheten)

OSSF Websida:

OSSF hemsida www.orionsodra.se skapades 2015, med avsikt att férse medlemmar med snabb,
smidig och tillférlitlig access till information, formuldar mm, rérande betydelsefulla saker inom
samfalligheten.

Synpunkter ar valkomna till kenny@ungarelli.se

OSSF Styrelse
kenny@ungarelli.se - 2019 1 Verksamhet 2018 A.docx
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Flerarsoversikt, tkr (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Nettoomsiéttning

2018
1739
-116
57

2017
1747

67

2016 2015
1651 1454
71 50
66 67

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning,.

Forindring av eget kapital

Fond for yttre
underhall

Belopp vid arets
ingéng 368 254
Disposition av
foregaende
ars resultat -28 000
Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 340 254

Balanserat

resultat

342 469

-32153

310 316

Arets

resultat

-60 153

60 153
-116 440

-116 440

Totalt

650 570

0
-116 440

534 130

12 (19)
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Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foresléar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 310316

arets forlust -116 440
193 876

disponeras sa att

till foreningens fond for yttre underhall avséttes 82 000

i ny rdkning Gverfores 111 876
193 876

13 (19)

Foreningens resultat och stdllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tilldggsupplysningar.



Oriongatan Sodra SSF
Org.nr 716418-3860

Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2018-01-01
-2018-12-31

1739219
4610
1743 829

-1 605 945
-140 936
-99 000
-14 275

-1 860 156

-116 327

-113

-116 440

-116 440

14 (19)

2017-01-01
-2017-12-31

1747100
1410
1748 510

-1 551571
-154 675
-84 868
-14 275

-1 805 389

-56 879

-3273
-60 152

-60 152
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Balansrikning Not 2018-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 6 85 650

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0
Ovriga fordringar 7 770 463
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 74 694
Summa Kortfristiga fordringar 845 157
Summa omsittningstillgangar 845 157
SUMMA TILLGANGAR 930 807

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhll 340 254
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 310316
Arets resultat -116 440
Summa fritt eget kapital 193 876
Summa eget kapital 534130
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 176 534
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 220 143
Summa Kkortfristiga skulder 396 677

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 930 807

15 (19)

2017-12-31

99 925

1762
799 515
77 035
878 312

878 312

978 237

368 254

342 468
-60 152
282 316
650 570

114 299
213368
327 667

978 237
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliaggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Markanldggning, lekplats 10 ar
Not 2 Nettoomsiittning

2018 2017
Samfillighetsavgift 1 009 865 944 049
P-plats och garage 236 876 213 896
Kabel-TV och bredband 233 355 234 111
Vattenavgifter 21957 52 964
Avgifter for avfallshantering 209 438 211220
Avsittning till UH/férnyelsefond 21 528 83210
Ovr ej momspl ers. och intikt 6 200 7 650

1739219 1747 100
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Kostnader i samband med stiddagar
Stadkostnader
Snordjning/sandning
Serviceavtal
Reparationer
Trivselatgirder
Tradgérd och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Vicevird entreprenad
Forsdkringskostnader
Kabel-tv
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Hemsida

Porto

Kontorsmaterial

Arsredovisning tryck/publicera
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning*
Bankkostnader

Konsultarvoden
Bygglovsavgifter, inkl nybyggnadskarta
Ovriga kostnader

2018

84 486
74 462
0
25000
81132
4 864
84 848
0
85071
56 502
95 791
231 819
326777
61970
14 864
362014
15 825
520

1 605 945

2018

1476
6324
3282

3060
0

113 311
2 000
5313
0

6170
140 936

17 (19)

2017

0

45 050
2394

0
45759
4739
59 656
1 044
27124
258 194
95618
306 200
225452
57 530
14 731
364 368
28172
15 540
1551571

2017

2222
6 326
3400
4 200
4704
2999
111 310
2 000
5312
5858
6 344
154 675
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode

Ovriga arvoden
Revisionsarvode intern revisor
Sociala avgifter

Not 6 Maskiner och andra tekniska anléiggningar
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Avser lekplats.
Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Jourersittning, snd- och halkbekédmpning vintern 2016-2017

Forsdkring

Bredband

Ekonomisk forvaltning
Hemsida

P-avgifter

2018

62 000
9030
3000

24970

99 000

2018-12-31

170 574
170 574

-70 649
-14 275
-84 924

85650

2018-12-31

63
770 400
770 463

2018-12-31

4977
30 668
30 859

8190
74 694

18 (19)

2017

60 100

4 000

20 768
84 868

2017-12-31

170 574
170 574

-56 374
-14 275
-70 649

99 925

2017-12-31

101
799 414
799 515

2017-12-31

11250
4911
30 584
30 140

151

77 036
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2018-12-31 2017-12-31

Styrelsearvoden 55710 52 000

Sociala avgifter 17 727 14 628

Revision 1710 1000

Fastighetsel 6561 7313

Tradbeskédrning 4 560

Snéréjning 9155

Forutbetalda avgifter och hyror 124 720 138 427
220 143 213 368

Miirsta den Qm 9-02 _;3
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Goran Haggsjo
Ordforande
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4 s —— 8%@/\/\/‘»& M g anltn g
Paul Hamacher Susanne Ungarelli
Q

Jennié Lovgren



REVISIONSBERATTELSE

Till: Foéreningsstamman i
Oriongatans Sodra Samfaéllighetsforening (OSSF)
Organisationsnummer: 716418-3860

Undertecknad har av foreningsstamman utsetts att granska
arsredovisningen, bokféringen samt styrelsens forvaltning for foreningens
rakenskapsar 2018-01-01 — 2018-12-31.

Vi har granskat underlag, verifikationer och dvrig information i
rakenskapshandlingarna, samt verifierat med dokumenterade beslut enligt
styrelsens métesprotokoll 6ver verksamheten.

Granskningen har utforts enligt god revisionsed.

Med stdd i var granskning tillstyrker vi att foreningsstimman:
. faststaller resultatrakningen och balansrakningen

»  disponerar drets resultat enigt styrelsens forslag

B beviljar styrelsen ansvarsfrihet for det gdngna rakenskapsaret

Marsta den 2019-01-15

@v
\M J

Fredrik Dalvik
Revisor
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FORSLAG TILL

RESULTATBUDGETAR 2019

Belopp i tkr

RORELSENS INTAKTER
Nettoomséttning

Arsavgifter
3021 Arsavgifter bostader
3035 Samfallighetsavgift
Summa érsavgifter

Rep fond,vatten, infrastruktur,

Hyresintakter
3047 Hyresintakter, p-plats ej moms
Summa hyresintékter

Ovriga rérelseintakter

3074 Trippelplay TV Bredband 100/10 Tele

3112 Vatten, ¢j moms

3142 Avfalishantering, ej moms

3241 Nycklar/Las och fiarrkontroller

3097 VS uppgraderings projekt

3590 Ovriga fakturerade kostnader

3993 Ovr e momspl ers. och intakt
Summa 6vriga rdrelseintékter

Summa nettoomséttning

RORELSENS KOSTNADER
Kostnader for fastighetsforvaltning

Reparationer och underhéll

4300 Reparationer (samlingskonto)
4330 Reparation av gem utrymmen
4339 Nycklar o las

4340 Reparation av installationer

4341 Reparation VA

4344 Reparation el

4347 Reparation portar

4353 Reparation fonster

4360 Reparation av markytor

4362 Reparation grésytor

4363 Rep planteringar, trad/buskar

4364 Reparation markinventarier

4370 Rep av garage och p-platser

4500 Planerat underhdll (samlingsk)

4540 Underhal av installationer

4543 Underhall ventilation

4547 Underhall portar

4560 Underhall av markytor

4563 Planteringar, tréd och buskar

4571 Underh av garage och p-platser
Summa reparationer och underhall

Driftkostnader
4111 Fastighetsskatsel grundavtal
4112 Fastighetsskétsel extradeb

4113 Tradgardsskétsel grundavtal
4114 Tradgardsskotsel extradeb

4115 Stéddagar kostn i samband med
4116 Snérdjning/sandning

4118 Trivselatgarder

4121 Stadning grundavtal

4122 Stadning extradebiteringar

Nuvarande drsavgift _ #DIVISION! krim2 och &
Budgeterad arsavift #DIVISION/O! krim2 och &
o bostadsyta
Budget 2019 | Utfall 2018 | Budget2018 |  Utfall 2
1070 1010 1056
1070 1010 1056
210 237 200
210 237 200
236 233 236
30 22 60
217 209 216,
8 2 8
116
3
28
607 497 520
1887 1744 1716
21 -30
-10 -10
-20 -37 -20
-10 -10
-350 -20
-20 -12 -20
-5 -20
-8
-25 -57 -25
-5
-24
1 -10 7
-42
-5
-10 -10
-40 -40
-30
-30 -30
-521 221 =212
A7 -84 -10
-30 -21 -30
-20 47 -20
-50 -
-50 -81 -45
-1
-25 -
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FORSLAG TILL
RESULTATBUDGET AR 2019

Belopp i tkr

4762 Bredband

5410 Forbrukningsinventarier

5421 Datorprogram

5461 Forbrukningsmaterial

5611 Drivmedel for egna mask/fordon
Summa driftskostnader

Administrationskostnader
6061 Kreditupplysning
6062 Inkasso- och KFM-avgifter
6111 Kontorsmaterial
6232 Hemsida
6251 Postbefordran
6411 Styrelsearvode
6421 Revisionsarvode extern revisor
6415 Ovriga arvoden
6451 Foreningsstamma/mediemsméten
6461 Kostnader fér styrelseméten
6471 Foreningsgemensamma aktivitet.
6481 Ek forvaltning grundavtal
6482 Ek forvaltning extradeb.
6441 Arsredovisning tryck/publicera
6490 Ovriga férvaltningskostnader
6551 Konsultarvoden
6571 Bankkostnader
6581 Advokat- och rattegangskostn
6605 Bygglovsavgifter
6591 Ovriga externa tjénster
6608 Nybyggnadskarta
6991 Ovr ext kostnader, avdragsgill
Summa administrationskostnader

Personalkostnader
7516 Sociala avgifter pa arvoden
Summa personalkostnader

Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Summa fastighetsskatt och fastighetsavgift

Summa kostnader fastighetsforvaltning

RESULTAT FORE AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar
7831 Avskrivning fastighetsforbattr
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat frén finansiella poster
Summa

Ovriga réntekostnader och liknande resultatposter
8423 Réntekostn ej avdragsgilla
8491 Ovriga finansiella kostnader

Summa Gvriga réntekostnader och likn. res.poster

Summa kapitalnetto
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Bokslutsdispositioner
Frirad
Summa bokslutsdispositioner

Skatter
Summa skatter

ARETS RESULTAT
(vinst+, forlust-)

Avskrivningar

ARETS RESULTAT EXKL AVSKRIVNINGAR

(Budget 201901 2 su5 (2)lbudget/2019-02-14/IN

Nuvarande érsavgift w kr/m2 och &r
Budgeterad arsavgift #DIVISION/O!  kr/m?2 och ar
[kvm bostadsyta
Budget 2019 | Utfall 2018 | Budget 2018 Utfall 2017
-1 -1
5 -14 5 -24
2 2 -3 -4
2 1 2 -16
-1 2 2 -3
-1 358 -1382 -1262 -1209
-2 -4 2 -3
2 -1 -4 -2
6 -1 -6
67 62 62 -60
-3 -4 -3
-3 9 -8 -4
5 -1 2 -2
-1 2 -1
-1 2 -1 -2
-116] -112 -113) -1
2 -1 2
-4 -4 2 -4
-4 -3 -3
-5 -10 -5
-2 -2 -1 -2
-1
5
2 2
-1
-1
212 212 221 -216
-22) -25 -21 21
22 25 21 21
2119 -1 846 -1 776 1791
232 102 -43
-14 -14 -14 -14
-14 -14 -14 -14
-246 116 14 -57
0
-3
-3
-3
-246 116 14 -60
-246 -116 14 -60
-14 -14 -14 -14
232 -102 46




+ 560 Oriongatan Sodra SFF Nuvarande arsavgift #DIVISION/O!  kr/m2 och &r
Budgeterad arsavgift #DIVISION/O!  kr/m2 och ar

|kvm bostadsyta

FORSLAG TILL
RESULTATBUDGET AR 2019

Belopp i tkr

Budget 2019 | Utfall 2018 | Budget 2018 Utfall 2017

Forandring av eget kapital

201801

Medel till forfogande

Foreningens fond for yttre underhall efter arets stamma 340
Balanserat resultat efter arets stamma 310
Avrets resultat -116
Summa 534
Disposition

Avsattning till fond for yttre underhall enligt stadgarna 82

Extra avsattning till fond for yttre underhall (stdmmobeslut)
lanspraktagande av medel ur fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall efter disposition 422
Balanseras i ny rékning 112
Summa 534
201901

Medel till férfogande

Foreningens fond for yttre underhall 422
Balanserat resultat 112
Arets resultat -246
Summa 288
Disposition

Avsattning till fond for yttre underhall enligt stadgarna 82

Extra avsattning till fond for yttre underhall (stdmmobeslut)
lanspraktagande av medel ur fond fér yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall efter disposition 504
Balanseras i ny rakning -216
Summa 288
Kommentarer

Manadsavgifterna dndras enligt debiteringslangden.

Debiteringslangd 2019:

- Samfallighetsavgift - 901kr 6kas med 18kr till 919kr

- Avgift avfallshantering - 186kr blir oféréandrad

- TV, Tele, Bredband - 203kr blir oféréandrad

Kostnaden for VA, el och uppvarmning baseras pa senast bedémda férbrukning.

Kostnaderna for |6pande reparationer ar uppskattade. Driftskostnader har justerats med 2 - 5 %.

(Budget_201901 2 su5 (2)/budget/2019-02-14/IN
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